         Anexa nr. 3 la Hotărâre  nr. 92/10.09.2012
C A I E T  DE  S A R C I N I

Privind concesionarea, prin licitaţie publică, a terenului din localitatea Ivanda, în  suprafaţa  de 435453 mp păşune, aparţinând 

domeniului privat al Comunei Giulvăz, destinat execuţiei unui parc fotovoltaic în vederea producerii de energie electrică din conversia energiei solare

Teren păşune în extravilan – în suprafaţa de 435453 mp păşune, situat în Comuna Giulvăz, partea de nord - est a localităţii Ivanda, conform CF. nr. 402300, nr. cad. 402300

Capitolul I

Dispoziţii generale

      Art.1 Strategia de dezvoltare economico-socială locală furnizează comunei stabilitate şi extindere economică solidă. Dezvoltarea investiţiilor locale, va avea un impact pozitiv asupra comunităţii, prin creşterea ofertei de noi locuri de muncă direct create, urmată de creşterea veniturilor bugetului local şi a bunăstării cetăţenilor, cât şi a nivelului de trai al acestora.

Art. 2 (1) Consiliul Local al Comunei Giulvăz concesionează terenul în suprafaţă de 435453 mp, înscris în C.F. nr. 402300, nr. cad. 402300, localitatea Ivanda, aflat în domeniul privat al Comunei Giulvăz, în administrarea Consiliului Local Giulvăz.

(2) Terenul se concesionează pentru construirea unui Parc Fotovoltaic, în vederea producerii de energie electrică din conversia energiei solare.
Art. 3 Prezentul caiet de sarcini, este stabilit în conformitate cu prevederile art. 36, alin. (2), lit. “c”, alin. (5), lit. “b”, şi a art. 123 alin. (1) şi (2) din Legea nr. 215/2001, privind administraţia publică locală, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, cu modificările şi completările ulterioare, prevederile Hotărârii Consiliului Local Giulvăz nr. 18/3.07.2012 şi precizează condiţiile în care trebuie să se desfăşoare licitaţia de concesionare a terenului în suprafaţă de 435453 mp, teren păşune în extravilan, situat în partea de nord - est a localităţii Ivanda.             

Art. 4  Desfăşurarea activităţii specifice pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie să asigure:

· satisfacerea cerinţelor şi nevoilor de utilitate publică ale comunităţii locale;

· funcţionarea şi exploatarea în condiţii de siguranţă, rentabilitate şi eficienţă economică a instalaţiilor edificate;

· aplicarea principiilor economiei de piaţă şi ale liberei concurenţe;

· protejarea domeniului public şi punerea în valoare a acestuia;

· protecţia şi conservarea mediului natural şi a celui construit, în conformitate cu reglementările legale în vigoare;

· protecţia sănătăţii şi igienei publice, în conformitate cu reglementările legale în vigoare.

Capitolul II

Obiectul licitaţiei
  Art. 5 Obiectul licitaţiei îl constituie concesionarea terenului în suprafaţă de 435453 mp păşune, în extravilan, situat în partea de nord - est a localităţii Ivanda, înscris în CF nr. 402300, nr. top. 402300, domeniul privat al Comunei Giulvăz, destinat execuţiei unui parc fotovoltaic în vederea producerii de energie electrică din conversia energiei solare.            

Datele de identificare a imobilului

          Art. 6 AMPLASAMENTUL TERENULUI – terenul supus concesionării, este situat în partea de nord - est a localităţii Ivanda. Terenul este în proprietatea privată a Comunei Giulvăz, în administrarea Consiliului Local Giulvăz. Terenul de 435453 mp ce face obiectul prezentului caiet de sarcini face parte din păşune şi este înscris în CF nr. 402300, Ivanda şi are următoarele vecinătăţi:

               N –  Hcn 171
               S –  De 162
               E – A 138
               V – Hcn 163/2
Utilităţi

          Art. 7 Categoria de folosinţă a terenului este păşune, fiind situat în extravilanul localităţii Ivanda. Pe acest teren nu se gasesc utilităţi şi dotări.
Suprafaţa terenului şi destinaţia acestuia
Art. 8 (1) Suprafaţa terenului concesionat este de 435453 mp păşune, în extravilan înscris în CF nr. 402300, nr. cad. 402300, Ivanda, domeniul privat al Comunei Giulvăz.

(2) Bunul ce face obiectul concesiunii este destinat pentru realizarea şi punerea în funcţiune a unui parc fotovoltaic în localitatea Ivanda, judeţul Timiş.

Capitolul III

Sarcinile concesionarului în domeniul investiţiilor
 Art. 9 Sarcinile concesionarului în domeniul investiţiilor sunt următoarele:                                          
· realizarea unui Parc Fotovoltaic, în vederea producerii de energie electrică din conversia energiei solare;
· realizarea sistematizării terenului, a acceselor necesare, precum şi a racordurilor şi instalaţiilor de utilităţi aferente;

 Art. 10 Concesionarul va avea în vedere la exploatarea Parcului Fotovoltaic, să îşi asigure îndeplinirea următoarelor cerinţe:

· Asigurarea integrităţii bunurilor exploatate;

· Exploatarea în regim de continuitate şi permanenţă a terenului concesionat cât şi a bunurilor realizate prin grija acestuia;

· Adaptabilitatea exploatării lucrărilor realizate, la cerinţele comunităţii locale.
Capitolul IV

Regimul bunurilor concesionate în derularea concesiunii

Art. 11 Bunul concesionat se preia pe baza de proces – verbal de predare – primire. 
        Art. 12 În   derularea  contractului  de  concesiune, concesionarul    va    utiliza următoarele categorii de bunuri:
a) bunuri de retur – sunt bunurile care revin de plin drept, gratuit şi libere de orice sarcini concedentului, la încetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur : 

- bunurile care au făcut obiectul concesiunii, respectiv suprafaţa de 435453 mp păşune.

b) Bunuri proprii – sunt bunurile care, la încetarea contractului de concesiune, rămân în proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii:

 -  bunurile care au aparţinut concesionarului şi au fost folosite de către acesta pe durata concesiunii.

Art. 13 În contractul de concesiune se va menţiona repartiţia acestor bunuri la încetarea, din orice cauză, a concesiunii.

Capitolul V

Redevenţa şi garanţii financiare
Art. 14 Preţul de pornire la licitarea concesionării terenului înscris în CF nr. 402300, nr. top 402300 este de:

-  400 euro/ha/an (echivalent lei la cursul BNR)

Art. 15  Primul pasul de licitare va fi de  5% din valoarea de pornire şi anume 20 euro (echivalent lei).

Art. 16 Taxa de participare la licitaţie este în valoare de 5000 lei, această sumă fiind stabilită pentru a compensa cheltuielile efectuate cu organizarea, desfăşurarea şi publicitatea licitaţiei.

Art. 17 Garanţia de participare  în  valoare de 1742 euro (echivalent lei la cursul BNR) reprezintă 10% din redevenţa minimă anuală calculată pentru terenul care face obiectul concesiunii.

Art. 18  Garanţia de participare la licitaţie se va depune în numerar la casieria Primăriei Comunei Giulvăz sau prin virament în contul RO85TREZ6215006XXX008138, deschis la Trezoreria Timişoara, cel târziu cu o zi înainte de organizarea licitaţiei, până la ora 14.00. 

Art. 19 Taxa de participare se va depune în numerar la casieria Primăriei Comunei Giulvăz sau prin virament în contul RO78TREZ62121360250XXXXX, deschis la Trezoreria Timişoara, cel târziu cu o zi înainte de organizarea licitaţiei, până la ora 14.00. Taxa de participare nu se restituie.
Art. 20 Garanţia de participare se va restitui celui care nu adjudecă, în termen de 7 (şapte) zile lucrătoare, pe bază de cerere.

Art. 21 Garanţia de participare se pierde în următoarele situaţii:

a.) dacă solicitantul declară că renunţă la licitaţie înainte de începerea acesteia;

b.) dacă solicitantul nu se prezintă la data, locul şi ora stabilită pentru ţinerea           licitaţiei;

c.) dacă solicitantul câştigător, nu se prezintă în termen de 20 de zile de la organizarea licitaţiei, în vederea încheierii contractului de concesiune.
Art. 22  Preţul concesiunii este o redevenţă.
Art. 23  Plata redevenţei se va face anual la casieria Primăriei Comunei Giulvăz.  Plata cu întârziere a redevenţei conduce la aplicarea de penalităţi de 2%/lună. Se consideră întârziere la plata redevenţei, depăşirea termenului scadent, care va fi prevăzut în contractul de concesiune. 
Art. 24 Orice majorare a redevenţei se va face prin act adiţional, conform prevederilor Codului Fiscal şi în baza Hotărârii Consiliului Local şi va fi datorată începând cu data comunicării acesteia către concesionar.

Art. 25 Participarea la licitaţie a solicitanţilor este condiţionată de achitarea  taxei şi garanţiei de participare. 
Capitolul VI

Durata concesiunii

Art. 26 Durata concesiunii este de 49 de ani, începând de la data semnării contractului de concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungită pentru o perioadă egală cu cel mult jumătate din durata iniţială, prin simplul acord al părţilor, prin încheierea unui act adiţional.                                                            
Capitolul VII

Responsabiliţăţi privind protecţia mediului

Art. 27 Responsabilităţile de mediu revin în exclusivitate concesionarului, începând de la preluarea bunului, până la încetarea contractului de concesiune, şi respectiv până la refacerea cadrului natural, după execuţia lucrărilor de orice fel (investiţie, organizare de şantier, intervenţie, exploatare etc), cât şi menţinerea acestuia  în condiţii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant, şi lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare şi întreţinere, precum şi pentru aşezările umane învecinate.
Art. 28 În cursul lucrărilor de construcţii, cât şi după finalizarea acestora, concesionarul are obligaţia să nu afecteze în niciun fel, suprafeţele de teren din afara celei alocate, pentru concesiune !

Art. 29  Concesionarul are obligaţia de a obţine, pe cheltuiala sa, toate acordurile şi avizele, impuse de legislaţia mediului.

        Art. 30 Nerespectarea responsabilităţilor privind protecţia mediului atrage după sine sancţionarea şi aplicarea de către factorii interesaţi de amenzi contravenţionale.

Capitolul VIII

Interdicţia subconcesionării

Art. 31 Concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenului.
Art. 32 Concesionarul nu are drept sa vândă terenul care face obiectul concesiunii. În cazul în care va vinde se va anula de drept contractul de concesiune, iar concesionarul va fi obligat la plata unei despăgubiri în valoare de 1.000.000 lei, către  Primăria Giulvăz.

Capitolul IX

Condiţii speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Art. 33 (1) Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun condiţii speciale, deorece nu se află în interiorul unei arii protejate iar pentru terenul respectiv nu sunt condiţii impuse de acordurile şi convenţiile internaţionale la care România este parte. 

(2) Împrejmuirea terenului care face obiectul concesiunii intră în sarcina concesionarului.

Art. 34 Pentru protecţia mediului şi protecţia muncii nu sunt necesare condiţii speciale, ci numai condiţii impuse de activitatea ce urmează să se desfăşoare în obiectivul de investiţii care se va realiza prin grija concesionarului.

Capitolul X

Contractul de concesiune şi efectele acestuia

Art. 35 Contractul de concesiune va fi încheiat în formă scrisă.

Art. 36 Contractul de concesiune va fi încheiat în termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicării rezultatului licitaţiei.
Art. 37 Refuzul participantului declarat câştigător, de a încheia contractul de concesiune, atrage pierderea garanţiei depuse, pentru participarea la licitaţie.
Art. 38 În cazul în care participantul declarat câştigător, refuză încheierea contractului, licitaţia publică va fi anulată, iar concedentul va relua procedura de licitaţie publică, de la etapa publicării anunţului, iar studiul de oportunitate şi caietul de sarcini îşi păstrează valabilitatea.
Art. 39 Drepturile şi obligaţiile concedentului şi ale concesionarului vor fi expres  prevăzute în contractul de concesiune.

Capitolul XI
Clauze referitoare la încetarea contractului de concesiune

Art. 40 Contractul de concesiune încetează în următoarele situaţii:    

                   a) în cazul în care interesul naţional o impune;

                   b) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale, prin reziliere;

                   c) la dispariţia dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare;

                   d) la  expirarea  duratei stabilite în contract, dacă părţile nu convin, în scris, prelungirea acestuia, în condiţiile legii;

                   e) alte cauze de încetare a  contractului de  concesiune, care vor fi prevăzute în contractul de concesiune, fără a  aduce atingere clauzelor şi condiţiilor reglementate de lege.

Capitolul XII
Alte clauze


Art. 41 Concesionarul, pentru îndeplinirea obligaţiilor prevăzute în contractul de concesiune, trebuie să deţină toate acordurile, avizele, autorizaţiile şi licenţele prevăzute de legislatia în vigoare, şi să achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.


Art. 42 Concesionarul va asigura executarea lucrărilor de investiţii în conformitate cu proiectele avizate de concedent, cu respectarea legislaţiei şi reglementărilor tehnice în vigoare.

Art. 43  Concesionarul are obligaţia să folosească bunul concesionat după destinaţia care rezultă din contract, certificat urbanism, respectiv construirea unui Parc fotovoltaic în vederea producerii de energie electrică din conversia energiei solare.

Art. 44 Schimbarea destinaţiei, fără avizul Consiliului Local, atrage, de drept, rezilierea contractului de concesiune.
Art. 45 (1) Concesionarul trebuie să execute la timp şi în bune condiţii lucrările ce-i revin. Conform Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, cu modificările şi completările ulterioare, concesionarul adjudecător va solicita eliberarea autorizaţiei de construire şi va începe execuţia investiţiei în perioada de 1 an de zile de la data obţinerii autorizaţiei de construire.

(2) În cazul în care concesionarul nu începe executarea lucrării privind construirea Parcului Fotovoltaic în termenul prevăzut în autorizatia de construire, contractul de concesiune se anulează, de drept, iar concesionarul va fi obligat la plata unei despăgubiri, în valoare de 10.000 lei, către concedent. 

Art. 46 Concesionarul are obligatia ca în termen de 2 ani de la data încheiarii contractului de concesiune să finalizeze lucrarea (parc fotovoltaic) şi să pună în funcţiune instalaţia. În caz contrar, contractul de concesiune se anulează de drept, iar concesionarul va fi obligat la plata unei despăgubiri in valoare de 50.000 lei, către concedent.
              (2) Dupa edificarea construcţiei concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii şi înscriere în documentele de publicitate imobiliară (în cartea funciară). 

Art. 47 Concesionarul are obligaţia de a pune la dispoziţia concedentului toate informaţiile, datele şi documentele solicitate de acesta, referitoare la derularea contractului de concesiune.


Art. 48 Asupra terenurilor şi altor bunuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice , precum şi asupra activităţilor desfăşurate de persoane fizice sau juridice, în apropierea sau vecinătatea instalaţiilor, concesionarul beneficiază, cu acordul proprietarilor şi al titularilor de activităţi, pe durata lucrărilor de realizare, de exploatare şi de întreţinere a capacităţilor respective, de drepturile prevăzute de lege.

         Art. 49 (1) Concesionarul are obligaţia să plătească impozitele şi taxele datorate bugetului local pentru bunul concesionat.

               (2) Concesionarul se obligă să plăteasca 6 luni pe an, factura pentru iluminatul public al Comunei Giulvăz, până la încetarea contractului de concesiune.
         Art. 50  Scoaterea din circuitul agricol a suprafeţei necesare amplasării posturilor trafo şi a căii de acces în parcul fotovoltaic va fi în sarcina concesionarului. 

         Art. 51  Predarea  efectivă a terenului concesionat se va face de către Consiliul Local al Comunei Giulvăz.
Capitolul XIII
Dispoziţii finale

        Art. 52 La licitaţia organizată pentru concesionarea terenului, în suprafaţă de 435453 mp, teren păşune în extravilan, situat în partea de nord - est a localităţii Ivanda, înscris în CF nr. 402300, nr. top. 402300, Ivanda, destinat execuţiei unui parc fotovoltaic în vederea producerii de energie electrică din conversia energiei solare, poate participa orice persoană juridică, română ori străină.
        Art.  53  Caietul de sarcini se poate ridica de la sediul Consiliului Local Giulvăz, situat în localitatea Giulvăz, nr. 172/B, judeţul Timiş, de luni până vineri între orele 10.00-14.00. Persoana de contact este d-na Chitescu Vişislava Dana, consilier juridic din cadrul aparatului de specialitate a primarului Comunei Giulvăz.

Art. 54  Prezentul caiet de sarcini, documentaţia de atribuire, împreună cu procesul-verbal de predare-primire a terenului se vor constitui anexe la contractul de concesiune şi vor face parte integrantă din acesta.

Preşedinte de şedinţă,

Consilier local,

Zaharia Alexandru

Vizat,

Secretar,

Istrate Monica
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